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Pie¢ hotelarskich spétek zwigzanych z biznesmenem Arturem Kozieja,
nie jest w stanie regulowac¢ swoich zobowigzan wobec wtascicieli pokoi
sprzedanych w systemie condo i ztozyto wnioski o restrukturyzacje.
Ukiadem majg by¢ objete spotki zwigzane z hotelami Lake Hill Mazury
(dziatajacym wczesniej pod marka Radisson Blu) i Lake Hill Karkonosze
— informuje "Puls Biznesu".

Lake Hill Mazury
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Jak pisze dziennik, Artur Kozieja twierdzi, ze w przypadku kazdego z hoteli chodzi o
zadluzenie rzedu 4 mln zl, a skorzystanie z tzw. pzu (postgpowanie o zatwierdzeniu uktadu) ma
utatwi¢ dojscie do porozumienia z rozproszong grupa tacznie ponad 400 oséb.

Tworca Grupy Europlan, Artur Kozieja podkresla, ze w wyniku wysokiej inflacji czynsze
wzrosly w ostatnich dwoch latach o ponad 27 proc., natomiast pozostate zobowigzania
regulowane sg na biezgco. Z informacji, ktore docieraja do "Hotelarza" wynika jednak, ze
spotki Grupy Europlan maja dhugi nie tylko wobec nabywcow pokoi, ale takze dostawcow i
firm budowlanych.

Jak dodaje "Puls Biznesu", Kozieja zaproponowal nabywcom obnizenie czynszoéw
dzierzawnych odpowiednio o 15 proc. w Ostrodzie 1 20 proc. w Sosnowce 1 ustanowienie
maksymalnego limitu ich rocznej indeksacji na poziomie 5 proc., co nie spotkato si¢ jednak z
akceptacja witascicieli, poniewaz w momencie zakupu byli zapewniani o "gwarantowanym
zysku".

Lake Hill Mazury
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Wiasciciele zarzucajg Koziei, ze nawet kiedy w ubieglym roku poinformowano ich, ze
utrzymanie osSmioprocentowego czynszu w obecnych warunkach nie jest juz mozliwe, to dzial
sprzedazy oferowat pokoje nowym nabywcom nawet z 9-procentowg "gwarancja" zwrotu z
kapitatu. Ich watpliwo$ci budzi tez oprocentowana na 1 proc. rocznie pozyczka w kwocie 1 min
zt, jakiej LHH (operator 1 wlasciciel hotelu w Sosnowce - przyp. red.) udzielita samemu Koziei.

Jak informuje "PB", watpliwosci wilascicieli apartamentéw wzbudza takze to, ze LHH w latach
2023-2024 wydata az 5,7 mln zt na zakup udziatéw w innej spotce Artura Koziei: Imperial
Zakopane. Firma ta w stolicy polskich Tatr miata otworzy¢ kolejny condohotel, ale jej plany sa

opoznione juz o ponad dwa lata.

Eksperci hotelarscy jak 1 UOKiK wielokrotnie ostrzegali przed

"gwarantowanymi stopami zwrotu" i ryzykami zwigzanymi z kosztownym finansowaniem
inwestycji condohotelowych. Przeszkoda w realizacji wynikow bywaja tez peryferyjne
lokalizacje czg$ci inwestycji 1 duza konkurencja na rynku hotelarskim. W branzy mowi si¢ o
problemach kolejnych spoétek, a w listopadzie ubiegtego roku "Hotelarz" pisal, ze zarzuty
prokuratorskie ustyszal Wojciech K. za dziatalno$¢ spotki Optima Development Poland,

zwigzanej z condohotelem w Zakopanem.

W Polsce inwestycje finansowane systemem condo szczeg6lng popularno$¢ zdobyty po

wybuchu pandemii w 2020 roku, kiedy banki ograniczyly tradycyjne finansowanie kredytowe, a
wysoka inflacja 1 wzrost wartos$ci nieruchomosci sprawity, ze inwestorzy prywatni mocno
zainteresowali si¢ tym rynkiem.

Wsrod czotowych deweloperdw i operatorow condo w naszym kraju wymieni¢ mozna grupy:
Gorskie Resorty, Platan Hotels, Arche, Prestige, VHM, Condo.pl, Dekpol, Nosalowy Dwor 1
Sun&Snow. Natomiast Zdrojowa Invest, pionier rozwigzan condo, ze wzgledu na ryzyka,
zadeklarowata wycofanie si¢ z tego segmentu, pozostaje jednak operatorem tego typu projektow i

buduje apartamenty wakacyjne.

Artur Kozieja pojawit si¢ w polskim hotelarstwie w 2018 r., gdy na poczatku roku kupit
niedokonczony budynek hotelu Gromada Krakéw, a juz pod koniec roku otworzyt w nim hotel
Metropolo by Golden Tulip sieci Louvre Hotels Group z 220 pokojami i ok. 2,5 tys. powierzchni
konferencyjnej. W 2019 roku otworzyt Lake Hill Resort & Spa ze 173 pokojami w Sosndéwce
migdzy Jelenig Gorg a Karpaczem, a w 2021 r. drugg cz¢s¢ Lake Hill Apartments z 89
apartamentami. Z kolei w 2023 otworzyt pierwszy sieciowy hotel na Mazurach — Radisson Blu
Resort & Conference Center Ostroda, ktory byt rowniez zarzadzany przez t¢ miedzynarodowa
sie¢. W potowie ubieglego roku na skutek nawarstwiajgcych si¢ problemow strony rozwigzaty
jednak wspoétprace 1 odtad obiekt dziata pod marka Lake Hill Mazury.
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