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Ryzykowne inwestycje w apartamenty.
Skusili sie na oferte, teraz siedzg na minie

LJ 538 + Podziel sie

Miat by¢é pewny dochéd i bezpieczna lokata kapitatu. Zamiast tego
wtasciciele hotelowych apartamentow we Wroctawiu przezywaja horror.
Spotka, z ktora podpisali umowe, nie wyptaca im zyskow i blokuje dostep do
hotelu.

Hotel Best Western Premier City Center otwarto pod koniec 2019 roku. Obiekt znajduje sie w
samym centrum Wroctawia (Best Western, Best Western)

W ostatnich latach inwestycje zwiazane z apartamentami na wynajem POWIAZANE  NAJNOWSZE  POPULARNE

w hotelach powstawaty dostownie jak grzyby po deszczu. Deweloperzy takich

obiektow kusili zyskami. Inwestycje na rynkach
nieruchomosci Srodkowego
Wschodu

Na reklamowe hasta w stylu: "Gwarantowany zysk - zarabiaj od zaraz" nabrali
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brandem Best Western Premier City Center zlokalizowanym naprzeciwko
Dworca Gtownego PKP we Wroctawiu. Obiekt zostat wybudowany przez
spotke Gwarna Wroctaw i oddany pod koniec 2019 roku. Od tego czasu miat
na siebie zarabiac.

~ Zagraniczne inwestycje
bardziej ryzykowne

Co czwarty bogacz planuje

Tak sie jednak nie stato. Z obiecanych zyskéw za wynajem hotelowych pokoi inwestycje w nieruchomosci

I wptywajgcych regularnie na konto srodkéw osoby, z ktérymi rozmawiato
money.pl, nie zobaczyty nawet ztotowki. Za to, jak twierdzg, dzisiaj muszg
optacac prawnikow i tozy¢ na utrzymanie niedziatajgcego hotelu. W efekcie
stracili pienigdze i spokoj. Ich udziatem sg nerwy | przepychanki z ochrong
wynajeta przez Gwarne Wroctaw.

Zobacz takze: Otwarcie hoteli i innych miejsc noclegowych. Jakich cen mozemy sie

spodziewac?

W TROSCE O INNYCH

TYM ZYJE POLSKA

LUZOWANIE OBOSTRZEN. OD 12 LUTEGO OTWARTE M., HOTELE | STOKI HARCIARSKIE NOS .F_
VW Na3eczxe

Kamila Miciuta gosciem WP

L4
15:30 | NEWSROOM

To nie Gerda od zamkow

Pan Zbigniew skusit sie na zakup apartamentu we Wroctawiu, bo chciat
zabezpieczy¢ swoj byt na emeryturze. - To miat by¢ zakup utatwiajacy
wygodne zycie. Pomyslatem o duzym miescie, ktore gwarantuje stabilnosc¢
przychodu. W ten sposob tra tem na te oferte. Podobato mi sie to, ze za tym
stoi Gerda Broker, solidna rma z zamkami. Potem jednak okazato sie, ze to

jest nie do korica ta Gerda - mowi.

Obiecanvch zvskow pan Zbianiew niadv nie zobaczvt. Podobnie iak pan

Uzywamy cookies i podobnych technologii m.in. w celach: swiadczenia ustug, reklamy, statystyk. Korzystanie z witryny bez zmiany ustawien Twojej przegladarki oznacza, ze beda one
umieszczane w Twoim urzgdzeniu koncowym. Pamietaj, ze zawsze mozesz zmienic te ustawienia. Szczegoly znajdziesz w Polityce Prywatnosci.



- Zachecit mnie do tego handlowiec zachwalajacy te inwestycje. W efekcie
w 2018 roku podpisatem umowe ze spotka Gwarna Wroctaw nalezaca do

rmy Gerda Broker. Otwarcie hotelu przesuneto sie jednak o blisko pottora
roku. Teoretycznie od momentu jego otwarcia, czyli konca 2019 roku,
powinienem dostawac gwarantowany dochod w wysokosci 6,5 proc. wartosci
nieruchomosci wyptacanych kwartalnie - mowi.

Zobacz takze:

Condo.pl celuje we wzrost sprzedazy do ponad 500
apartamentow w 2021 r.

On takze do dzis nie otrzymat obiecanych zyskow. PozZniej okazato sie, ze
w podpisanej umowie znalazto sie wiele - jak twierdzi prawniczka Agata
Lickiewicz - niedozwolonych klauzul, w tym szerokie petnomocnictwa dla
spotki Gwarna Wroctaw. - ZostaliSmy oszukani z premedytacjg juz na etapie
podpisywania umowy i jestesmy oszukiwani do dzis - dodaje pan Bogdan.

W efekcie wtasciciele pokoi zdecydowali sie rozwigza¢ umowy i wziac
nowego operatora do wynajmu swoich apartamentow. W odpowiedzi Gwarna
Wroctaw przejeta parter hotelu i wynajeta ochrong, uniemozliwiajgc nowemu
operatorowi dostep do apartamentow.

/obacz takze:

Pracowali na budowie najwiekszego hotelu w Polsce.
Pokazali nam wyptaty. "To jakis zart"
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Wtasciciele pokoi hotelowych twierdzg rowniez, ze obecna prezes spoiki
Gwarna Wroctaw przejeta parter obiektu bezprawnie i zrobita to na podstawie
nieaktualnych dokumentow przekazanych notariuszowi. - Sytuacja jest wiec
taka: nie dosc¢, ze nie wyptacono nam zyskow, to musimy jeszcze tozyc na ten

hotel i do niego doktadac, nie mowiac juz o kosztach wydanych na prawnikow
- komentuje pan Bogdan.

Miata by¢ bezobstugowa inwestycja

Zdaniem Agaty Lickiewicz z kancelarii Lickiewicz, ktora reprezentuje ponad 20
wtascicieli pokoi w hotelu Best Western, ta sytuacja jest skutkiem braku
regulacji ustawowych. Bezpieczenstwa wtascicieli nowych mieszkan strzeze
np. ustawa deweloperska. Nie ma tego w przypadku inwestycji
deweloperskich w segmencie tzw. aparthoteli.

W efekcie jej zdaniem wiele osob zwabionych atrakcyjnosciag stopy zwrotu

z takich inwestycji decyduje sie na wptacenie czesto oszczednosci zycia.

- Wtasciciele mieli otrzymac obiecany procent od wartosci lokali. Jednak nikt
nie dostat pieniedzy nawet za miesigc. Ponadto umowa podpisana przez
wtascicieli apartamentow gwarantowata im zarzadzanie obiektem przez
doswiadczonego operatora. Miata to byc generalnie bezobstugowa
inwestycja. Niestety nic z tego nie zostato dotrzymane. Ponadto wielu z moich
klientow wptacito catg sume, ale do dzis nie uzyskato przeniesienia na nich
wtasnosci lokali - mowi Agata Lickiewicz.

Trudno przewidziec€ ryzyko

Zdaniem Marleny Kosiury, analityka z portalu InwestycjewKurortach.pl,
przyktad inwestycji we Wroctawiu jak w soczewce skupia najwiekszy problem
inwestowania na rynku nieruchomosci. - Pokazuje, jak wazne jest zaufanie

I wiarygodnosc. Zatozenia inwestycji mogg by¢ w 100 proc. wtasciwie.

W przypadku hotelu Best Western Wroctaw City Center byta to doskonata
lokalizacja, miedzynarodowa marka hotelowa, profesjonalny operator
zarzadzajacy obiektem, a pomimo to projekt okazat sie porazka. Wszystko

zalezy wiec od uczciwosci zarzadzania biznesem - mowi.

Jej zdaniem to ryzyko, ktorego zaden inwestor indywidualny ani doradca czy
prawnik nie jest w stanie przewidziec.
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Tomasz Bteszynski, doradca rynku nieruchomosci, uwaza z kolei, ze specy kg
takich projektow jak hotel we Wroctawiu jest fakt, ze deweloper bierze czesto
na siebie nie tylko obowigzki zwigzane budowg i zarzadzaniem
nieruchomoscig, ale i takze wynajmem w imieniu wtasciciela. - Niestety sporo
tego typu inwestycji popadto w ktopoty, sytuacja byta zta do tego stopnia, ze
2019 roku KNF i UOKIK wydaty komunikat, w ktorym zalecano ostroznosc przy
podejmowaniu decyzji w inwestycje tego typu - przypomina.

Zobacz takze:

i. EN
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Ktdre inwestycje na rynku nieruchomosci s jeszcze
optacalne? Eksperci podpowiadaja

*
iy
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Podobnego zdania jest Bartosz Kurek, gtéwny analityk HRE Investment. - Na
rynku nieruchomosci zdarzajg sie projekty zle skrojone. Majg zty biznes plan
i nawet bez obecnosci pandemii czesc z nich skazana jest na niepowodzenie.

Wedtug niego mozna sie wiec spodziewac, ze czesc tego typu projektow, ktore
sg obecnie realizowane, nie zostanie ukonczonych. W efekcie wielu
inwestorow, ktorzy zainwestowali w ten segment, na tym straci.

Poprosilismy przedstawicieli spotki Gwarna o komentarz w tej sprawie, ale nie
dostalismy dotad odpowiedzi.

Wtasciciele hotelowych apartamentow ztozyli rowniez zawiadomienie do
prokuratury. W odpowiedzi dostali pismo z informacja, ze ich sprawa zostata
dotaczona do toczgcego sie obecnie wielowatkowego sledztwa w sprawie
Gerdy Broker.

@ Masz newsa, zdjecie lub Imik? Przeslij nam przez dziejesie.wp.pl
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