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Koniec boomu na hotelowe apartamenty.
Mialy by¢ pewne zyski, a s3 same kiopoty

Q w <

To mialy by bezpleczne inwestycje, dajgce gwarantowany zysk. Apartament
hotelowy na wynajem w gorach lub mad morzem wydawal sie Swietng lokatg
kapitalu, duio lepszg niz lokata w banku. Miestety, wiele ozdb, ktére
zalnwestowaly w takie projekty, make na tym stracié. W najrudniejsze]
sytuacji 3 zwlaszcza ci, ktdre wplacili pienigdze na apartamenty, ktdre mogg
w ogéle nie powstat,

Stock, Wikios Kulikoy ]

W ostatnich latach wiele osob skuszonych perspektywy szybkich zyskow POWIATANE = HAJNOWSZIE  POPULARNE
zainwestowako w aparthotele, czyli hotelowe apartamenty na wynajear.
Obietnica pewnega zarobku okazata sie jednak zhudna, co zwery kowala
pandemia. W efekcie wielu wiagciciell apartameantdw nie dostaje dzig

RyZykowre irmvestycs W
apartamaenty. Skusili Sig na
aferty, teraz sie...




abiecanych zyskow 2 wynajmu, W dodatku czesé inwestycji zaplanowanych Apartamenty w Polsce. Gdzie

w tym sektorze ma jui dude opéinienia, co budzi coraz wigkszy niepokdj 4 najdrozaze’
os6b, ktore w nie zainwestowalky.

" Mieszkania dewsloperskie.
Cheesz poznat ceny nieruchomodel w twoje] okolicy? Sprawd? tuta): ﬁs CAT OrUc 3y nlarealiy
wenw urban.one Ham TN

Mialy by szczyty, @ sq spadid

W takiej sytuacji znaleili sig m.in. inwestorzy blisko 200 apartamentdw E
w In nity Zieleniec Ski&Spa, ekskluzywnym hotelu, budowanym w Zielenicu, "
bedgcym czesciy uzdrowiska Duszniki Zdrdj, nieopodal Klodzka Skusila ich "

obiecywana T-proc, stopa zwrotu Z inwestycii w skali roky, Tymczasem
crekajg juz ponad dwa lata na dokoficzenie abiekiu, a odbidr upragnionego
apartamentu ciggle sie przesuwa.

- Gdy podpisywalem umowe preedwstepng we wrzesdniu 2019 roku, wynikabo
2 nigj, e przeniesienie wlasnodci nastapi we wrzesniu tego roku. Tymezasem
kilka miesigcy temu powiadomions nas o nowym erminie zakodczenia
inwestycji, teraz w planach jest grudzien 2022 roku - mdwi maney.pl pan Piotr,
jeden z inwestordw In nity Zigleniec SkikSpa

dobacs takie; "Galopeda con” na rynku niemuchemeiel, Rapd zamerza lemu priecivdzisbed

Juz po publikacji tekstu spddka rwrdcita sie do nas, informujge, 2e budowe

In nity Zieleniec ski&spa rozpoczeto na podstawie prawomocnego
pezwelenia na budowe wydanego przez uprawnions do tego organy, do
ktorych inwestor miat petne zaufanie. Jednak ju? w trakcie realizacji inwestycji



decyzja zostala uchylona z powodu wadliwosci po stronie crganu
wydajgoego, co przefoivio sie bezpodrednio na powstate opd@nienie,
“Inwestor nie ponosi za nie odpowiedzialnosge, gdyz dotyceylo 1o obszaru
bedgcego poza strefa jego bezpogredniego wphywu® - czytamy w przestanym
nam oswiadczeniu,

W momencie wydania nowej decyzji inwestor nierwiocrnie preystapil do
kontynuowania realizacji inwestycji - zapewnia spolka. Dodaje, ie obecnie
prajekt pest prowadzony na padstawie panawnego porwolenia na budows
"“Wszyscy klienci, ktdrzy wilasnie wobec przeniesienia terminu ukoriczenia
projektu postawili Zrezygnowad z zakupu apartamentdw, otrzymali stosowne
porozumienia oraz 2wrot wplaconyeh srodkdw. Gi, ktérzy klientami pozostali,
&3 obecnie wlagcicielami przeszio polowy z 356 dostepnych w In nity
Zieleniec skiGspa apartamentdw” - informuje spdlka,

Dzielg sie zyskami, gdy s3 pieniadze

Z raportu portalu Inwestycje w Kurortach wynika tymeczasem, ke problemy
pojawiajg sie rdéwniez w inwestycjach, ktore juz dawno zostaly oddane do
urytku. Opddnienia w wyplatach zyskdw dotycza juz blisko 52,4 proc. lokali.
Z danych portalu wynika, 2e inwestorzy otrzymujg wyplaty na czas tylko

W sZesoiu takich inwestycjach w kraju.

Tam, gdzie nie byto wczesnie] problemdw, wlasciciele
apartamentow dostajg gwarantowane zyski. Z kolei tam,
gdzie problemy z wyptatami pojawialy sie juz wczesnigj,
wiasciciele nie otrzymujj obiecanych zyskéw. Zaczyna
funkcjonowad te nowy model, na zasadzie: dzielimy sie
zyskami, gdy 53 pienigdze, a gdy ich nie ma, nie wyptacamy
srodkow - komentuje Marlena Kosiura, ekspert portalu
Inwestycje w Kurortach,



Jej zdaniem na fali boomu inwestycyjnego zwigzanego z hotelowymi
apartamantami na wynajem, na rynku pojawili sie nieznani gracze, czesto bez
doswiadczenia w realizacji tego typu inwestycji. W efekcie coraz czesciej

takie projekty majg kilkuletnie opéZnienia w realizacji.

Deweloperzy hotelowych apartamentow coraz czesciej
informuja osoby, ktdre w nie zainwestowaly, Ze inwestycja
zostanie ukonczona z opdZnieniem. Tlumacza sie m.in.
wzrostem cen materiatow budowlanych. Realizacja stoi
wowezas pod duzym znakiem zapytania. Tym bardziej, ze
czesto taka nieruchomoseé jest obeigzona hipotekami
Zabezpieczajgcymi zobowigzania dewelopera - thumaczy
Z kolei Agata Lickiewicz, radca prawny z kancelarii
Lickiewicz, kidra reprezentuje klientdw poszkodowanych
w takich inwestycjach.

Jej zdaniem z tego powode w przysziosci moze byé niemozliwe ustanowienie
odrgbnej wlasnogel, czyli przeniesienie whasnogel takiego lokalu bez
obcigien na rzecz kupujgcego, bo taki apartament bedzie obeigdonymi
zobowigzaniami dewelopera na hipotece,

Ryzyko inwestoraw, ktorzy kupili hotelowe apartamenty na wynajem, wigze sie
wigc nie tylke z problemami zwigzanymi z wyplatg ‘gwarantowanego’ zysku,
ale dotyczy ted utrzymania prawa wlasnodei do nieruchomosci. - Sytuacja jest
tym bardziej ryzykowna, e zazwyczaj zanim dojdzie do zawarcia notarialnej
umowy spreedady nieruchomoescl, inwestorzy majy juk zaplacone 20 proc,
ceny apartamentu - dodaje prawniczhka.

W efekcie, gdy zaczynajg sie proeblemy z inwestycjg, majg niewiclkie
mozliwodei odzyskania zainwestowanych srodkow. Zdaniem Agaty Lickiewicz
sytuacjg inwestordw utrudnia tez fakt, fe deweloper czesto  nansuje budowe
ghownie 7 ich wptat. Dlatego wediug prawniczii powinny Zostad wprowadzone



przepisy regulujgce dzigtalnoss deweloperow na rynku apartamentow
hotelowych na wynajem, na podobnych zasadach, jak na rynku
deweloperskim.

Podobne problemy wystepowaly na rynku
deweloperskim, jednak ustawa deweloperska to uregulowata.
Tymczasem rynek apartamentow na wynajem nie jest objety
takimi przepisami. Te regulacje powinny jednak dotyczyé
zaréwno realizac)i apartamentdw hotelowych na wynajem,
jak i zarzadzania nimi po oddaniu do uZytku - komentuje
Agata Lickiewicz,

Obronig sie dobre lokalizacje

Mariusz Kurzag, dyrektor zarzadzajgey w  rmie Cenatorium, przypaemina
2 kolei, #e przed tego typu imwestycjami jui od dawna ostrregaly takie
instytucje jak m.in, KNF czy UOKIK w specjalnych kampaniach

- Maoim zdaniem obecne problemy dotyczg ghdwnie He zarzgdzanych
projektow w gorszych lokalizacjach. Obiekty w dobrych lokalizacjach sie
abronia - twierdzi,

Wedlug niego jedell tego typu projekt znajduje sie w atrakeyjmym miejscu, nad
marzem, w garach lub nad jeziorami, | wyposadony jest m.in. w dodatkowe
atrakcje, w tym np. oferte SPA, to wéwezas bedzie wynajety czesciej niz tylko
w okresie wakacyjnym. - Jeteli jednak nie znajduje sie w topowe| lokalizacji

i nie ma atrakeyjnej oferty, woweczas funkcjonuje tylko sezonowo - dodaje.

Jego zdaniem kolejmym czynnikiem jest konkurencia i doswiadczenia
dewelopera.

- Pamigtamy podobne przedsiewziecia z przeszhosdci, Na prayklad w Hiszpanii,
gdy banki przestaty  nansowac takie inwestycje. Do dzig wiele z nich nie
zostalo ukoriczonych i stojg puste. W Polsce taki scenariusz tez jest modliwy,
zwlaszeza jeieli inwestycjg realizuje osoba prywatna lub niewielki fundusz
bez odpowiedniego kapitatu - dodaje.



Jacek Barszozewski, dyrektor Departamentu Komunikacji Spoleczne] w KNF,
thumaczy, 2e tego ypu inweslycje zawsze wigy sie z rvzykiem: - MoZe sig
okazad, ke taki projekl nie tylko nie przyniesie zyskow, ale okate sie tez
obcigzeniem ze wzgledu na koniecznosé splaty odsetek kredytu czy
ponoszenia wydatkow na utrzymanie nieruchomogcl,

Jego zdaniem ryzyko jest tym wigksze, im wozegniejszy jest etap realizagji.
= W takim wypadku mie mozna wykluczyd, Fe inwestycja nie zostanie w ogdle
dokonczona, np. 2ze wzgledu na upadiost dewelopera - podsumowuje,

i? Masz newsa, zdjgcie lub  Imik? Przedlij nam przez dziejesic.wp.pl
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taka prawda > 000 i, LP s odpasied:
Jak ludrie 59 proyghupy. Jak placi za 20m2 500 tys. 28, kbore zarobil walc klientdw w
ragl np. przy uslugach nensowych czy medycznych to czego sle spodziewal? Ze
ktgs mu nawali kasy, Tak sam szpasz ol sprzedajacy aparamenty jak ten co
Rupuje | wiali Klientdw w rogl, Jesli choesz zarbic na kapitale 1o rakladasz mme,
kupujesz maszyny, Zatrudniasz ludzi | masz kontrakty na spreeadad to rarzadzass
biznesem | zarabiasz w innym przypadku cuddw nie ma. Tak jak przy kupowaniu
ciligac)i getbacku czy metropolitan , kupowaniu udziabéw w  rrile "ot w worku'®.
Kic nie ma zadarme. Ci co kupolali polisy inwestycyjne jud wisdza, 2e akwizyiorzy |
rrmy ubezpleczeniowe podrielity sie ich kasa jeszeze preed wplata,
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W Zakopanem ted sg takie "inwestycie”, kidre 53 opfacone przez klientdw a moga
nle powetad
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